Odhad obvyklé ceny

Cislo polozky: 0C/11/2024

Rodinny diim €.p. 943, souc¢dst pozemku p.¢. St. 2019, pozemky p.¢. St. 2019 a p.¢. 1422/45, obec
Beroun, ¢ast obce Beroun-M¢sto, k.u. Beroun, v€. vSech soucasti a ptisluSenstvi.

Zhotovitel: Bc. Martin Zvéara

Branislavova 1417
266 01 Beroun

Zadavatel: Jaroslav Simek
Prof. Krbce 64
26721 Tman
Pocet stran: 21 a 10 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 9.2.2024 Vyhotoveno: V Berouné 28.02.2024



ZADANI

Uéel ocenéni
Vypracovat odhad obvyklé ceny nemovitych véci pro d€ely vypotadani podilového spoluvlastnictvi.
Ocenéni je provedeno ke dni prohlidky - 9.2.2024.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definici Obvyklé ceny a TrZzni hodnoty uvadim podplrné s vyuzitim Zak.¢. 151/1997 Sb. ve znéni
pozd¢jSich predpisti, kde jsou Obvykld cena a TrZzni hodnota v §2 odst. 2 a odst. 4 definovany
ndsledujicim zpisobem:

Obvyklou cenou se pro icely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pvi prodejich
stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomériu
proddvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvldastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbe vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.

TrZni hodnotou se pro ticely tohoto zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba smeneny ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v
obchodnim styku uskutecneném v souladu s principem triniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy
kazdd ze stran jednala informované, uvdaZlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ticely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smeny jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zddny zvldstni
vzdjemny vztah a jednaji vzdjemne nezdvisle.

Definice Trzni hodnoty dle Mezindrodnich ocenovacich standardd (International Valuation
Standards):

Odhadnutd cdstka, za kterou by meél byt majetek smenen k datu oceneni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym proddvajicim pri transakci mezi samostatnymi a nezdvislymi partnery po ndleZitém
marketingu, ve které by obé strany jednaly informovane, rozumné a bez ndtlaku.

V zahrani¢ni 1 v ¢eské odborné praxi se pro ocenéni nemovitosti na trznich principech vyuzivaji tfi
zékladni metody, které jsou pouZivany v riznych modifikacich:

metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jednd se v podstaté¢ o stanoveni ndkladl na pofizeni v soucasnych cendch a urCeni opotfebeni
piiméfeného stafi a skuteCnému stavu (€asovd cena, vystihujici redlny, technicky stav v Case
hodnoceni).

metoda vynosova (piijmova)

Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvéaret vynos (piijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uzitkovosti.

metoda porovnavaci (trzni, statisticka)

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.



Pro odhad Obvyklé ceny oceniovanych nemovitych véci byly vyuzity informace z mistniho
Setfeni, z predloZzenych podkladii, a dale informace poskytnuté zadavatelem. Odhadcem jsou
rovnéz vyuzivany informace z verejné dostupnych zdroji dat, a dale mistni znalost trhu s
nemovitostmi. V ramci ocenéni jsou stanoveny dil¢i hodnoty metodou porovnavaci a
nakladovou.

Pro ocenéni porovnavaci metodou jsou vyuzita data o realizovanych cenach daného segmentu
trhu, prevzaté z vlastni databaze realizovanych cen, z cenovych udaji poskytovanych
Katastrem nemovitosti a z komerc¢né provozované databaze Valuo. Pro ocenéni lze priméiené
vyuzit i nabidkovych cen z realitni inzerce. Pouzita porovnavaci metoda je multikriterialni,
vyhodnoceny jsou veskeré cenotvorné faktory s dopadem na obvyklou cenu. Podrobny postup
ocenéni - viz. Porovnavaci hodnota.

Pro ocenéni nakladovou metodou jsou stanoveny piislusné mérné jednotky a jednotkové ceny,
vyhodnoceny jsou materidlové a konstrukéni charakteristiky staveb v¢. jejich opotiebeni a
veskeré faktory ovliviiujici cenu pozemki. Podrobny postup ocenéni - viz. Vécna hodnota.

Pro ocenéni pozemki nelze nakladovou metodu vzhledem k charakteru véci vyuZzit (pozemky
jsou nereprodukovatelny prirodni zdroj a nelze stanovit naklady na jejich vyrobu). Pro ocenéni
pozemKii je vyuzita multikriterialni porovnavaci metoda s vyhodnocenim veskerych faktori
ovliviiujicich jejich cenu.



NALEZ

Mistopis

Ocenované nemovitosti jsou situovany v $irSim centru obce, v ul. Vorlova. Jedna se o klidnou lokalitu
s okolni zastavbou ¢isté obytnou (starsi RD a bytové domy), lokalita patii v rdmci obce k primérné
vyhleddvanym. Obcanska vybavenost a sluzby jsou v Berouné¢ tplné. Technicka infrastruktura je v
misté plné rozvinutd. V obci je provozovana vefejnd doprava - vlak, bus a MHD. Nejblizsi ndjezd na
ddlnici D5 je vzdélen cca 800 m, centrum meésta je vzdaleno cca 1,5 km. Pfirodni okoli je v misté
dobré, ve vzdalenosti cca 400 m je lesopark Mé&stska hora. Pracovni moZnosti jsou v obci na dobré
drovni.

Nemovitosti se nachdzeji dle orientaéni mapy radonového rizika v lokalité¢ s nizkym radonovym
indexem.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Stiedocesky, okres Beroun, obec Beroun, k.d. Beroun
Adresa nemovité véci:  Vorlova 943/32, 266 01 Beroun

Vlastnické a evidencni udaje

Jaroslav Simek, Prof. Krbce 64, 267 21 Tmati, LV: 4397, podil: 1/2

Petr Simek, Bolofiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy, LV: 4397, podil: 1/8
Zden&k Simek, Vorlova 943/32, 266 01 Beroun, LV: 4397, podil: 3/8

Jaroslav Simek, Prof. Krbce 64, 267 21 Tmat, LV: 11109, podil 1/1

Podklady

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 4397, k.d. Beroun, vydal Kat.ifad pro St¢.kraj - KP Beroun,
dalkovym piistupem, ze dne 7.2.2024.

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 11109, k.d. Beroun, vydal Kat.iufad pro St¢.kraj - KP Beroun,
dalkovym piistupem, ze dne 7.2.2024.

Katastrdlni mapa pro k.d. Beroun, zajisténa odhadcem nahledem z CUZK, ze dne 9.2.2024.

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 9.2.2024 za piitomnosti Simek Jaroslav, Simek Petr a
Simek Zdenck - vlastnici.



Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha L] orna pida
[ trvalé travni porosty zahrada [ jiny
Vyuziti RD O byty O rekr.objekt [1 gardze O jiné
pozemkii:
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna
O ostatni

Ptipojky: / O voda / ¥ kanalizace /O plyn

vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice I. tf. silnice IT.,ITLtF.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zdstavba RD
Pfistup k pozemku zpevnénd komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1422/25 ost.plocha-ost.komunikace; Mésto Beroun

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné€ zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inZzenyrskych siti)

Komentaf: V oddilu C LV 11109 pro k.i. Beroun je zapsano Vécné bi‘emeno (podle listiny)
¢. IV-12-6016276/VB/002 - zridit, provozovat, opravovat a udrZovat soucast distribucni
soustavy - v zemi uloZené kabelové vedeni NN 0,4kV a pilii’ s rozvodnou skiini v¢etné
privodnich kabeli NN 0,4kV na nemovitosti za Gcelem jeji obnovy, vymény, modernizace
nebo zlepSeni jeji vykonnosti, v¢. jejiho odstranéni, v rozsahu dle GP 5795-160058/2016, na
dobu neur¢itou, s opravnénim pro CEZ Distribuce, a.s. a s povinnosti k pozemku p.<.
1422/45. Uvedené omezeni vlastnického prava se tyka umisténi El rozvodné skiiné na
hranici dotéeného pozemku s vefejnou komunikaci a je bez vlivu na obvyklou cenu.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajiména

Komentai: Dle prohlaseni zadavatele nejsou ocefiované nemovitosti zatizeny zadnymi
zastavnimi pravy, sluzebnostmi, predkupnimi pravy ani jinymi vécnymi pravy ¢i dalSimi
omezenimi a na nemovitostech nevaznou zadna jina prava ve prospéch ti‘etich osob, zadna
najemni ani uzivaci prava.



Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je samostatné stojici rodinny dim ¢€.p. 943, ktery je soucdsti pozemku p.¢. St.
2019, a déle pozemky p.¢. St. 2019 a p.C. 1422/45, obec Beroun, ¢4st obce Beroun-Mésto, k.u.
Beroun, v¢. vSech soucasti a prislusenstvi.

Hlavni stavbou je rodinny diim, podsklepeny, s 1.NP a s obytnym podkrovim, s bytem o velikosti
4+1. Stavba je zdénd, s ZB a dfevénymi trimovymi stropy, s polovalbovou stiechou, s b&Znym
standardem vybaveni. Parkovani je mozné v samostatné stojici garazi. Podrobny stavebné technicky

popis staveb viz. ddle.

Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim ¢.p. 943
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Garaz
2.2. PrisluSenstvi
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny diim ¢&.p. 943, pozemky p.¢. St. 2019 a p.€. 1422/45



OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 943

| Vécna hodnota dle THU |
Predmétem ocenéni je samostatné stojici rodinny diim, stavba je podsklepend, s 1.NP a s obytnym
podkrovim. V RD je situovan byt o velikosti 4+1. RD je s béZnym standardem vybaveni - podrobné
viz. popis vybaveni stavby.

Piivodni stavba postavena dle dostupnych informaci v roce 1938. RD byl priibézné castecné
rekonstruovan v rozsahu: 1988 - vymeéna stfeSni krytiny a nova fasada, 2013-klempitské konstrukce,
2021 - vyména ¢asti oken za plastova, 2022 - rekonstrukce koupelny, 2023 - novy kondenzacni Pl
kotel UT. Celkovy technicky stav stavby je pramérny, za zjevné zdvady lze povazovat lokdlng vlhkost
ve zdivu 1.PP a poSkozena zapadni strana fasddy. StfeSni krytina je prorostld mechem, zatékani neni
patrné.

Uzitna plocha

Nézev Uzitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklep 8,18 m? 0,50 4,09 m?
sklep+tech.mistnost 19,51 m? 0,50 9,76 m?
sklep 19,48 m? 0,50 9,74 m?
23,59 m?
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
zadveti 3,56 m? 1,00 3,56 m?
WC 1,22 m? 1,00 1,22 m?
chodba 3,80 m? 1,00 3,80 m?
schodisté 5,31 m? 1,00 5,31 m?
kuchyn 10,57 m? 1,00 10,57 m?
koupelna 4,68 m? 1,00 4,68 m?
pokoj 21,02 m? 1,00 21,02 m?
pokoj 20,92 m? 1,00 20,92 m?
71,08 m?
podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 2.84 m? 1,00 2.84 m?
pokoj 16,03 m? 1,00 16,03 m?
pokoj 11,75 m? 1,00 11,75 m?
30,62 m?
125,29 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nizev Zastavéni plocha [m?]  vyika
1.PP 8,32%9,57 = 79,62  225m
1.NP 8,32%9,57+1,78*%4,02+3,50*%1,86 = 93,29 3,16 m
podkrovi 30,62/0,8 = 38,28 2,52m
211,19 m?



Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP (8,32%9,57)*(2,25+0,10) = 187,11
NP 1.NP (8,32%9,57%3,16)+(1,78%4,02*3,90)+
(3,50*1,86%2,90) = 298,39
7 zastieSeni v¢. podkrovi 8,32*%9 57*(0,60+(3,60/2)) = 191,09
Obestavény prostor - celkem: 676,60 m?
Konstrukce Popis
1. Zéklady zékladové pasy, bez funk¢nich izolaci
2. Zdivo cihelné zdivo
3. Stropy nad 1.PP ZB do I profil@, ostatni dievéné tramové s podhledy
4. Stiecha polovalbovd, hambalkovy krov, nad verandou a soc. zdzemim
pultova
5. Krytina osinkocementové Sablony, pultova sttecha m4 plechovou krytinu
6. Klempiiské konstrukce lakovany pozink
7. Vnitini omitky vapenné Stukové, z€asti SDK podhledy
8. Fasadni omitky biizolitové

9. Vngjsi obklady
10. Vnitini obklady
11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

24. Vnitini vybaveni

25. Zéachod

26. Ostatni

obklad soklového zdiva kamenem

keramické obklady v koupelné a v kuchyni

/B, stupné PVC, do 1.PP betonové, stupné koberec

vstupni palubkové, interiérové hladké do difevénych a ocelovych
zérubni, pivodni dfev. ndpliiové do ocelovych zarubni

plastova okna s izol. dvojskly, dfevéna zdvojena

prkenné, povlakové krytiny

keramické a xylolitové dlazby, beton

UT s PI kondenza&nim kotlem, radidtorovy systém

220/380 V, bézné svételné a zasuvkové okruhy

rozvody studené a teplé vody

spole¢né s UT, zdsobnik TUV + PI prittokovy ohiivaé
zemni plyn

uplné odkanalizovani do vetejné kanalizace

kuch. linka, sporak

sprchovy kout, umyvadlo

kombi WC

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

9 000 K¢&/m?
676,60 m*
6 089 391 K¢




Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%0] cena [K¢] [K¢C] podil [%]
1. Zaklady 8,20 499 330 499 330 8,54
2. Zdivo 21,20 1290951 1290951 22,08
3. Stropy 7,90 481 062 481 062 8,23
4. Strecha 7,30 444 526 444 526 7,60
5. Krytina 3,40 207 039 207 039 3,54
6. Klempiiské konstrukce 0,90 54 805 54 805 0,94
7. Vnitini omitky 5,80 353 185 353 185 6,04
8. Fasadni omitky 2,80 170 503 170 503 2,92
9. Vnéjsi obklady 0,50 30 447 30 447 0,52
10. Vnitini obklady 2,30 140 056 140 056 2,40
11. Schody 1,00 60 894 60 894 1,04
12. Dvete 3,20 194 861 194 861 3,33
13. Okna 5,20 316 648 316 648 5,42
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 133 967 133 967 2,29
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 60 894 60 894 1,04
16. Vytapéni 5,20 316 648 316 648 5,42
17. Elektroinstalace 4,30 261 844 261 844 4,48
18. Bleskosvod 0,60 36 536 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 194 861 194 861 3,33
20. Zdroj teplé vody 1,90 115 698 115 698 1,98
21. Instalace plynu 0,50 30 447 30 447 0,52
22. Kanalizace 3,10 188 771 188 771 3,23
23. Vybaveni kuchyné 0,50 30 447 30 447 0,52
24. Vnitini vybaveni 4,10 249 665 249 665 4,27
25. Zachod 0,30 18 268 18 268 0,31
26. Ostatni 3,40 207 039 0 0,00
Upravena reproduk¢éni cena 5845 816 K¢
MnoZstvi 676,60 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 8 640 K¢/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 93
UZitna plocha (UP) [m?] 125
Obestavény prostor (OP) [m?] 676,60
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 8 640
Rozestavénost % 100,00
Upraven4 cena (RC) [K&/m?3) 8 640
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 5845816
Stari rokli 86
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2922 908




2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Garaz

| Vécna hodnota dle THU |
Samostatné stojici zdénd ptizemni stavba s pultovou stfechou s krytinou z vinitého osinkocementu.
Zdivo systém ztracené¢ho bednéni, strop tvoii podhled pultové sttechy, vrata ocelova dvoukiidl4, okna
jednoduchd, dveie hladké, betonova podlaha, z instalaci rozvod elektro. Stavba je v primérném

Vev s

technickém stavu, ze zjevnych zdvad jsou poSkozené vnitini i vnéjsi omitky.

Uzitna plocha
Nézev UZitnd plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
garaz 19,75 m? 1,00 19,75 m?
19,75 m?
19,75 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nizev Zastavéni plocha [m?]  vyika
1.NP 10,70*3,14+1,70*3,14 = 38,94 230m
38,94 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nizev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP v¢. zastieSeni (10,70%3,14+1,70*3,14)*(2,30+0,10) = 93,45
Obestavény prostor - celkem: 93,45 m?

Ocenéni
Zastavénd plocha (ZP) [m?] 39
UZitna plocha (UP) [m?] 20
Obestavény prostor (OP) [m?] 93,45
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3) 7 000
Rozestavénost % 100,00
Upraven4 cena (RC) [K&/m?3) 7 000
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 654 125
Stari roku
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 261 650

-10 -



2.2. Prislusenstvi

PtisluSenstvi hlavni stavby tvoii venkovni Upravy: zpevnéné plochy, ploty v¢. podezdivek, vratka,
venkovni schody, ptivodni septik, ptipojky IS, nddrz na vodu s nefunk¢énim sklenikem, a déle drobné
stavby dfevéného piistieSku a zdéné kilny.

Vécna hodnota prislusenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 2 922 908,00
Procento pfisluSenstvi % 5,00
Vécna hodnota prislusSenstvi K¢ 146 145,40

3. Hodnota pozemkdi

3.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Pozemek p.¢. St. 2019 (zast.plocha a nddvofi) je zCasti zastavén RD €.p. 943, stavbou gardzZe a z¢asti
tvoii nadvofii. Pozemek p.C. 1422/45 (zahrada) tvofi funk¢ni celek se stavbou a stavebnim pozemkem.
Pozemky tvofi dohromady parcelu nepravidelného ptidorysu, podélnd osa je Z-V, jsou velmi mirné
svazité k J. Pozemky jsou napojeny na veskeré veiejné IS - El, Vo, Ka, PI. Pfistupova komunikace je
zpevnéna v¢. vefejného osvétleni.

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient redukce pramene ceny - koeficient zohlediiuje vérohodnost zdroje (cena realizovand /
nabidkova / rezervacni)

Koeficient velikosti objektu - koeficient zohlediiuje rozdily ve vyméte pozemkl (plosné veEtsi
pozemek m4 pii shodnosti ostatnich parametrii nizsf jednotkovou cenu za m?)

Koeficient polohy - koeficient zohlednuje rozdily v celkové atraktivité lokality (charakteristika obce,
dopravni obsluZnost, obCanskd vybavenost, Zivotni prostfedi, okolni zdstavba, oblibenost lokality)
Koeficient dopravni dostupnosti - koeficient zohlediiuje rozdily v moZnostech pfistupu k pozemku
(od plnohodnotné vetejné komunikace po nedoteSeny piistup)

Koeficient moznosti zastavéni pozemku - koeficient zohlediiuje rozdily ve stavebni vyuZitelnosti
pozemku v ndvaznosti na uzemné planovaci dokumentaci a ostatni limitujici faktory

Koeficient intenzity vyuZiti pozemku - koeficient zohlediiuje rozdily v konfiguraci pozemku
Koeficient vybavenosti pozemku - koeficient zohlediiuje rozdily v technické vybavenosti pozemku
Koeficient pro udvahu zpracovatele ocenéni - koeficient pro zohlednéni jinych (specifickych)
skute¢nosti
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Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek 1, p.c.: 1413/88

Lokalita: Beroun, ul. Vorlova

Popis: Stavebni pozemek v obci Beroun, ul. Vorlova, pro vystavbu RD, mirn¢ svazity k JV, v §ir§im centru
obce, o velikosti 610 m2, IS - El, ostatni IS v komunikaci, ¢4ste¢né zpevnéna piistupova komunikace
v¢. vefejného osvétleni. Realizovand cena v 10/2023 = 4,65 mil. K¢ (7623,- K&/m2) (zdroj informace

Valuo+KN).
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovand cena 1,00
velikost pozemku - srovnatelna 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - mirn¢ lepsi 1,02
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - lepsi 1,15
uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivl 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K¢] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 650 000 610 7 622,95 1,17 8 918,85

Nazev: Pozemek 2, p.¢.: 1387/183

Lokalita: Beroun, ul. K Dubu

Popis: Stavebni pozemek v obci Beroun, ul. K Dubu, pro vystavbu RD, svazity k JV, v okrajové ¢4sti obce, o
velikosti 1011 m2, IS - El, Vo, Ka, P, zpevnénd piistupovd komunikace v¢. vetfejného osvétleni.
Realizovana cena v 11/2023 = 8,90 mil. K¢ (8803,- K&/m2) (zdroj informace Valuo+KN).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovand cena 1,00

velikost pozemku - ocenovany pozemek je mensi = mirn€ vyssi JC 1,05

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - mirn¢ lepsi 1,05

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vliva 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké/m? |

8 900 000 1011 8 803,17 1,10 9 683,49
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Nazev: Pozemek 3, p.¢.: 198/14

Lokalita: Beroun, ul. K Dubu

Popis: Stavebni pozemek v obci Kraliv Dvur, projekt Jizni stran, pro vystavbu RD, téméf rovinny, v okrajové
¢asti obce, o velikosti 801 m2, IS - El, Vo, Ka, zpevnéna ptistupovd komunikace v¢. vefejného
osvétleni. Realizovand cena v 10/2023 = 6,408 mil. K¢ (8000,- K&/m2) (zdroj informace Valuo+KN).

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovand cena 1,00
velikost pozemku - srovnatelna 1,00
poloha pozemku - lepsi 1,10
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - mirné lepsi 1,05
uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vliva 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K¢] [ m? ] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
6 408 000 801 8 000,00 1,16 9 280,00
Minimélni jednotkové porovndvaci cena 8 918,85 K¢&/m?
Primérnd jednotkovd porovndvaci cena 9 294,11 K¢&/m?
Maximaélni jednotkova porovnavaci cena 9 683,49 K¢/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké]
zastavéna plocha a St. 2019 148 9 300,00 1376 400
nadvoii
zahrada 1422/45 330 9 300,00 3069 000
Celkova vyméra pozemKii 478 Hodnota pozemkii celkem 4 445 400
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4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny diim ¢.p. 943, pozemky p.c¢. St. 2019 a p.¢. 1422/45

Ocenovana nemovita véc

Porovndvaci metoda ocenéni byla provedena na zdklad¢ vefejné dostupnych informaci o
realizovanych cendch srovnatelného segmentu trhu v daném regionu. Pro porovnani bylo pouZito
celkem 5 vzorkt, u nichz byly ceny realizovany v pribéhu roku 2023 a 2024.

V rdamci porovnani byly vyhodnoceny rozhodné parametry ovliviiujici obvyklou cenu: zdroj ceny,
lokalita, velikost objektu, provedeni a vybaveni, celkovy stav, velikost pozemku, parkovaci moZnosti,
Casovy odstup prodeje, uvaha zpracovatele ocenéni. Vliv téchto parametri je odhadcem odborné
posouzen a jednotlivé charakteristiky jsou mezi srovndvacimi vzorky a oceflovanym objektem
vzdjemn¢ upraveny pomoci srovndvacich koeficienti.

Vyslednd obvykld cena je stanovena jako aritmeticky pramér upravenych sjednanych cen
srovnatelnych nemovitych véci, pfepoctenych na srovnavaci mérnou jednotku - uZitnd plocha
zapocitatelnd v m2, kterd je ndsledné vyndsobend UPZ ocenovanych nemovitych véci a déle je
provedeno zaokrouhleni.

Uzitna plocha: 125,29 m?
Obestavény prostor: 676,60 m’
Zastavéna plocha: 93,29 m?

Plocha pozemku: 478,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

K1 Redukce pramene ceny - koeficient zohlediiuje vérohodnost zdroje (cena realizovand /
nabidkova / rezervacni)

K2 Poloha - koeficient zohlediiuje rozdily v celkové atraktivité lokality (charakteristika obce,
dopravni obsluZnost, obCanskd vybavenost, Zivotni prostfedi, okolni zdstavba, oblibenost lokality)
K3 Velikosti objektu - koeficient zohlednuje rozdily v uzitné plose stavby (plosn¢ vétsi stavba ma pii
shodnosti ostatnich parametrii niZ$i jednotkovou cenu za m? uZitné plochy)

K4 Provedeni a vybaveni - koeficient zohlediiuje rozdily ve standardu provedeni a vybaveni stavby,
v konstruk¢nim systému

K5 Celkovy stav - koeficient zohlednuje rozdily v celkovém opotiebeni stavby, v nutnosti investic na
uvedeni stavby do provozuschopného stavu

K6 Vliv pozemku - koeficient zohlediiuje rozdily v celkové vymeéte ptilehajictho souboru pozemku
a jejich vlastnictvi

K7 Parkovaci moznosti - koeficient zohlediuje rozdily v moznostech parkovani (gardZe, venkovni
parkovaci stani, Zadné)

K8 Casovy odstup prodeje - koeficient zohlediiuje piipadné nértisty/poklesy cen ve sledovaném
obdobi

K9 Uvaha zpracovatele ocenéni - koeficient pro zohlednéni jinych (specifickych) skuteénosti
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD1
Lokalita: Beroun, ul. Malé sidlisté ¢.p. 1074
Popis: RD v obci Beroun, ul. Malé sidlistg, ¢aste¢né podsklepeny, s 1.NP, bez obytného podkrovi, s bytem o

velikosti 3+1, celkovy stav - po ¢dste€né rekonstrukci z roku 2010, zdé€nd nezateplend stavba, béZny
standard vybaveni, 1*tiplné socidlni zdzemi, koupelna se sprch. koutem, vytapéni tstfedni s kotlem nal
TP, pozemek o velikosti 567 m2, z IS napojen na El, Vo, Ka, gardZ neni. Realizovand cena v 06/2023
= 6,10 mil. K¢ (83,5 tis. K&/m?2 UP zapocitatelné - v¢. ceny pozemku) (informace z vlastni databaze
prodanych nemovitosti).

Pozemek: 567,00 m?
Uzitna plocha: 73,04 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Poloha - srovnatelna 1,00
K3 Velikosti objektu - oceiovany RD je plosné vétsi = nizsi JC 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - mirn¢ hors{ 0,90
K6 Vliv pozemku - mensi 0,90 Zdroj: vlastni databdze prodanych
K7 Parkovaci moZnosti - lepsi 1,05 nemovitosti
K8 Casovy odstup prodeje - bez vlivu 1,00
K9 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalsich vlivl 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] Ké&/m? Kc

6 100 000 73,04 83516 0,77 64 307
Nazev: RD 2
Lokalita: Beroun, ul. Puchmajerova €.p. 1078
Popis: RD v obci Beroun, ul. Puchmajerova, ¢aste¢né podsklepeny, s 1.NP, bez podkrovi, s bytem o velikosti

3+1, celkovy stav — po Castecné rekonstrukci, zdénd stavba, béZzny standard vybaveni a provedeni,
uplné socidlni zazemi, vytapéni ustfedni s kotlem na TP, pozemek o velikosti 566 m2, z IS napojen nal
El, Vo, Ka, gardZ mimo RD. Realizovana cena v 09/2023 = 6,60 mil. K¢ (88,7 tis. K&/m2 UP|
zapocitatelné - v¢. ceny pozemku) (zdroj informace Valuo+KN).

Pozemek: 566,00 m?
Uzitna plocha: 74,44 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Poloha - srovnatelna 1,00
K3 Velikosti objektu - oceiiovany RD je plosné vétsi = nizsi JC 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
KS Celkovy stav - mirn¢ hors{ 0,90 . &
K6 Vliv pozemku - men3{ 0.90 Zdroj: vlastni data.bézej prodanych
K7 Parkovaci moznosti - srovnatelné 1,00 nemovitost
K8 Casovy odstup prodeje - bez vlivu 1,00
K9 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez daliich vlivi 1,00
Cena [K¢] UtZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
6 600 000 74,44 88 662 0,73 64 723
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Nazev: RD3

Lokalita: Beroun, ul. Lidicka €.p. 482

Popis: RD v obci Beroun, ul. Lidickd, ¢aste¢né podsklepeny, s 1.NP a s obytnym podkrovim, s bytem o
velikosti 3+1, celkovy stav - po ¢astecné rekonstrukci, béZny standard vybaveni, iplné socidlni zdzemi,
koupelna s vanou, vytdpéni dstfedni s EL kotlem a krbovymi kamny s vyménikem, pozemek o velikosti
507 m2, z IS napojen na El, Vo, Ka, Pl, gardZ neni. Realizovand cena v 07/2023 = 7,99 mil. K¢ (74,3
tis. K&/m2 UP zapocitatelné - v¢. ceny pozemku) (informace z vlastni databdze prodanych

nemovitosti).
Pozemek: 507,00 m?
Uzitna plocha: 107,50 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Poloha - lepsi 1,10
K3 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ hor$i 0,90
KS Celkovy stav - mirn¢ hors{ 0,90
K6 Vliv pozemku - srolvnatelny 1,00 Zdroj: vlastni databdze prodanych
K7 Parkovaci moznosti - lepsi 1,05 nemovitosti
K8 Casovy odstup prodeje - bez vlivu 1,00
K9 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez daliich vlivi 1,00
Cena [K¢] UtZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K¢&/m? Kc

7 990 000 107,50 74326 0,94 69 866
Nazev: RD 4
Lokalita: Beroun, ul. Zborovské nabiezi ¢.p. 34
Popis: RD v obci Beroun, ul. Zborovské nabiezi, ¢dste€né podsklepeny, s 1.NP, bez obytného podkrovi,

bytem o velikosti 2+1, celkovy stav - k rekonstrukci, zdénd nezateplend stavba, béZny starsi standard|
vybaventi, iplné socidlni zdzemi, koupelna s vanou, vytadpéni dstfedni s P1 kotlem, pozemek o velikosti
750 m2, z IS napojen na El, Vo, Pl, Zumpa, gardz neni, stodola s moZnosti parkovéni. Realizovan
cena v 08/2023 = 7,0 mil. K¢ (86,1 tis. K&/m2 UP zapocitatelné - v¢. ceny pozemku) (informace z
vlastni databdze prodanych nemovitosti).

Pozemek: 750,00 m?
Uzitna plocha: 81,28 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Poloha - lepsi 1,10
K3 Velikosti objektu - ocefiovany RD je plosné vétsi = nizsi JC 0,90
K4 Provedenf a vybaven{ - mirn¢ lepsi 1,05
K5 Celkovy stav - lepsi 1,15
K6 Vliv pozemku - vyrazné mensi 0,70 Zdroj: vlastni databdze prodanych
K7 Parkovaci moZnosti - srovnatelné 1,00 nemovitosti
K8 Casovy odstup prodeje - bez vlivu 1,00
K9 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalsich vlivla 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] Ké&/m? Kc
7 000 000 81,28 86 122 0,84 72 342
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Nazev: RDS

Lokalita: Kraltuv Dvur-Popovice, ul. Bohumila Héjka ¢.p. 56
Popis: RD v obci Kraltiv Dvir-Popovice, ul. Bohumila Héjka, c¢astecné podsklepeny, se 2NP, bez obytného|

podkrovi, s bytem o velikosti 3+1, celkovy stav - pfevazné¢ pivodni, ¢astecnd modernizace v roce
2010, zdénd nezateplend stavba, béZny star$i standard vybaveni, 1*iplné socidlni zdzemi, koupelna §
vanou, vytdpéni ustfedni s PI kotlem, pozemek o velikosti 533 m2, z IS napojen na El, Vo, Ka, P,
gardz mimo RD. Realizovand cena v 03/2024 = 5,19 mil. K¢ (42,7 tis. K&/m2 UP zapocitatelné - v¢.
ceny pozemku) (informace z vlastni databaze prodanych nemovitosti).

Pozemek: 533,00 m?
Uzitna plocha: 121,61 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Poloha - vyrazné lepsi 1,30
K3 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - mirné mensf 0.95 Zdroj: vlastni databdze prodanych
K7 Parkovaci moZnosti - srovnatelné 1,00 nemovitosti
K8 Casovy odstup prodeje - bez vlivu 1,00
K9 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalsich vliva 1,00
Cena [K¢] UtZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K¢&/m? Kc

5190 000 121,61 42 677 1,24 52919

Minimélni jednotkova porovnédvaci cena 52 919 K¢&/m?

Primérnd jednotkova porovndvaci cena
Maximalni jednotkova porovndvaci cena

64 831 K¢&/m?
72 342 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena
Celkova uzitnd plocha ocenované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

64 831 K¢&/m?
125,29 m?

8 122 676 K&
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REKAPITULACE

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 943 2922 908,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Garaz 261 650,- K¢
2.2. PrisluSenstvi 146 145,- K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 407 795,- K¢
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky 4 445 400,- K¢
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny déim &.p. 943, pozemky p.¢. St. 2019 a p.&. 1422/45 8 122 676, K&
Porovnavaci hodnota 8 122 676 K¢
Vécna hodnota 7776 103 K¢
z toho hodnota pozemku 4 445 400 K¢

Silné stranky

Klady - RD v priibéZzné¢ udrZzovaném stavu, samostatnd gardz, situovani v klidné lokalité s okolni
zéstavbou Cisté obytnou, Gplnd obCanskd vybavenost obce, napojeni na veskeré vetejné IS;

Slabé stranky

Zapory: star$i standard vybaveni a provedeni stavby, drobné zdvady stavby (viz. stavebn¢ technicky
popis).

Vysledna cena 8 100 000 K¢

slovy: Osmmiliontijednostotisic K¢

Vycisleni podilli jednotlivych vlastniku:

Jaroslav Simek, Prof. Krbce 64, 267 21 Tmatfi, LV: 4397, podil: 1/2 2 515 500,- K¢
Petr Simek, Bolofiskd 478/1, 109 00 Praha 10 - Horn{ Mécholupy, LV: 628 875,- K¢
4397, podil: 1 /8

Zdengk Simek, Vorlova 943/32, 266 01 Beroun, LV: 4397, podil: 3/8 1 886 625,- K¢
Jaroslav Simek, Prof. Krbce 64, 267 21 Tmatfi, LV: 11109, podil 1/1 3 069 000,- K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Predmétem ocenéni je samostatné stojici rodinny diim, s bytem o velikosti 4+1, s béZnym standardem
vybaveni a provedeni, v¢. pozemktl a ostatniho piisluSenstvi. Nabidka tohoto segmentu trhu je v
soucasné dob€ v daném regionu vyrovnand s poptavkou.

V ramci ocenéni byly stanoveny hodnoty metodou porovnavaci a metodou vécné hodnoty. Jednotlivé
dil¢i vysledky viz. konkrétni analyza.

Porovnavaci hodnota byla stanovena na zdklad¢ realizovanych cen 5 srovnatelnych objektti daného
segmentu trhu. Vécnad hodnota vychdzi mirn€ nizsi - prodejni ceny jsou v dané lokalité v soucasné
dob€ mirn¢ nad ndkladovymi cenami.

Srovnatelné stfednémetrdZzni RD s menSimi pozemky se obchoduji v dané lokalité v rozpéti 50 - 80
tis. K&/m2 UP zapocitatelné (v¢. ceny pozemku), v zavislosti na konkrétnim umisténi, velikosti domu
a pozemku, technickém stavu hlavni stavby a standardu vybaveni, parkovacich moZnostech a rozsahu
technické infrastruktury.

Na zakladé€ uvedené porovndvaci metody je vyslednou hodnotou obvyklad cena ve vysi 8.100.000,-
K¢.
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Zaver
Predmétem tohoto odhadu bylo stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci: rodinny dim &.p. 943,
souc¢dst pozemku p.C. St. 2019, pozemky p.C. St. 2019 a p.¢. 1422/45, obec Beroun, ¢4st obce Beroun-
Mésto, k.d. Beroun, v¢. vSech soucasti a ptisluSenstvi.

Ocenéni je dle pozadavku zadavatele provedeno pro ucely vyporadani podilového spoluvlastnictvi, a
to ke dni prohlidky - 9.2.2024.

Obvykla cena ocenovanych nemovitvch véci je ke dni ocenéni -
9.2.2024:

8 100 000,- K¢

slovy: Osmmiliontijednostotisic K¢

Obvykla cena spoluvlastnickvch podila jednotlivych spoluvlastniku na
ocenniovanvch nemovitych vécech je ke dni ocenéni - 9.2.2024:

Jaroslav Simek LV: 11109, podil1/1 3069 000,- K¢
Jaroslav Simek LV: 4397, podil: 1/2 2 515 500,- K¢
Petr Simek LV: 4397, podil: 1/8 628 875,- K&
Zdenék Simek LV: 4397, podil: 3/ 8 1 886 625,- K¢

V Berouné 28.02.2024

Bc. Martin Zvara
Branislavova 1417
266 01 Beroun

KONCESNI LISTINA

Koncesni listina

Ocenovani majetku pro véci nemovité, vydand Obvodnim dfadem m.C. Praha 2, Zivnostenskym
odborem, pod ¢.j. ZO/0001639/99/VH/001, ze dne 1.3.2001.
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PRILOHY OCENENI

¢: 0C/11/2024
pocet stran A4 v ptiloze:
Fotodokumentace 4
LV 4
KM 1
Mapa oblasti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2024 17:15:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531057 Beroun
Kat.lzemi: 602868 Beroun List vlastnictwvi: 4397
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
Simek Jaroslav, Prof. Krbce 64, 26721 Tman 560111/0163 1/2
Simek Petr, Bolofiskd 478/1, Horni Mécholupy, 10900 Praha 610627/0368 1/8
10
Simek Zdenék, Vorlova 943/32, Beroun-Mésto, 26601 Beroun 570817/0072 3/8
B Nemovitosti
Fozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 2019 148 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Beroun-Mésto, &.p. 943, rod.dim
Stavba steoji na pozemku p.&.: St. 2019

Bl Vé&cn& préava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéiujicli nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich adaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upczornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Kupni smlouva V11 2062/1995 Vklad ze dne 26.10.1995.

POLVZ:40/1996
Pro: Simek 2denék, Vorlova 943/32, Beroun-Mésto, 26601 Beroun
Simek Jaroslav, Prof. Krbce 64, 26721 Tmai

o Darovaci smlouva V12 383/1997 Pravni uéinky vkladu ke dni 24.2.1997.
POLVZ:415/1997

FPro: Simek Jaroslav, Prof. Krbce 64, 26721 Tmai

Z-100040/1996-202
RC/ICO: 570817/0072
560111/0163

Z-100415/1997-202
RC/1C0O: 560111/0163

o Smlouva darovaci ze dne 15.08.2022. Pravni Géinky =zapisu k okamZiku 15.08.2022 14:30:55.

Zapis proveden dne 06.09.2022.

pro: Simek Zdenék, Vorlova 943/32, Beroun-Mésto, 26601 Beroun

Simek Petr, Bolofiska 478/1, Horni Mécholupy, 10900 Praha 10

V-5575/2022-202
RC/ICO: 570817/0072
610627/0368

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralnl iFad pro StEPedoZesky kraj, Katastralni pracovidté Beroun
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2024 17:15:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531057 Beroun
Kat.lzemi: 602868 Beroun List vlastnictwvi: 4397

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, koéd: 202.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 07.02.2024 17:21:50

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gfeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zikona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecnéhc nafizeni
o ochrané oscbnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovidté Beroun, kéd: 202.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2024 17:15:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531057 Beroun

Kat.lzemi: 602868 Beroun List wlastnictvi: 11109

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
Simek Jaroslav, Prof. Krbce 64, 26721 Tman 560111/0163
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
1422/45 330 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnad prava zaté&Zujici nemovitosti v gasti B vietn# souvisejicich uadaju

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)

&. IV-12-6016276/VB/002

z¥idit, provozovat, opravovat a udrzovat souast distribuéni soustavy - v zemi uloZené
kabelové vedeni NN 0,4kV a pili# s rozvodnou skfini véetné pfivodnich kabeldi NN 0, 4kV
na nemovitosti za uéelem jeji obnovy, vymény, modernizace nebo zlepSeni jeji
vykonnosti, vé. jejiho odstranéni, v rozsahu dle GP 5795-160058/2016, na dobu neuréitou

Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Tgpl%eké 874/8, D&éin IV-
Podmokly, 40502 Dé&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1422/45
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna IV-12-6016276/VB/002 ze dne
25.05.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.08.2016 08:00:00. Zapis proveden
dne 06.09.2016.
V-6818/2016-202

Pofadi k 08.08.2016 08:00

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upczornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o prevodu vlastnictvi (zak.é&.95/1999 Sb.). Pravni uéinky vkladu prava ke dni

07.04.2010.
V-1448/2010-202

Pro: Simek Jaroslav, Prof. Krbece 64, 26721 Tman RC/ICO: 560111/0163

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1422/45 42744 330
Pokud je vyméra bonitnich dill parcel menii neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovidn

Nemovitosti Jjsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Stfedofesky kraj, Katastradlni pracovidté Beroun, kéd: 202.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2024 17:15:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531057 Beroun
Kat.lzemi: 602868 Beroun List vlastnietvi: 11109

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, koéd: 202.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 07.02.2024 17:22:50

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gfeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zikona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecnéhc nafizeni
o ochrané oscbnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovidté Beroun, kéd: 202.
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