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A. Průvodní list 
A.1​Identifikační údaje 

A.1.1​ Údaje o stavbě 
a)​ Název stavby 

Pasport rodinného domu 
 

b)​ Místo stavby 
Podmokly 31, 338 08 Podmokly, okres Rokycany, Plzeňský kraj, Česko 
Parcelní č. 59 
Podmokly nad Berounkou [724076] 
 

A.1.2​ Údaje o vlastníkovi 
a)​ Jméno, příjmení, místo trvalého pobytu 

Chrz Václav 
č. p. 12, 33808 Hradiště 
 

b)​ Jméno, popřípadě jména a příjmení, obchodní firma, identifikační číslo osoby, 
bylo-li přiděleno, sídlo (fyzická osoba podnikající, pokud záměr souvisí s její 
podnikatelskou činností)  
Netýká se 
 

c)​ Obchodní firma nebo název, identifikační číslo osoby, bylo-li přiděleno, sídlo 
(právnická osoba). 
Netýká se 
 
 
 

A.1.3​ Údaje o zpracovateli dokumentace 
a)​ Jméno firmy, identifikační číslo, místo podnikání 

VisionBuild s.r.o., IČ: 19915560, Ke Krči 804/11, Praha 4 - Braník, 14700 
 

b)​ Jméno, popřípadě jména a příjmení (fyzická osoba) 
Netýká se 

 
A.2​Seznam vstupních podkladů 

a)​ Při zhotovení dokumentace jsme vycházeli z informací získaných od klienta na 
místě, a námi provedeného měření laserovým skenerem. Výstupy tohoto 
měření jsou soubory .e57 (mračno bodů) a kompletní fotodokumentace 
(panoramatické fotky) 
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B. Souhrnná technická zpráva 
a)​ Popis území stavby, ochrana území podle jiných právních předpisů, zvláště chráněné 

území, záplavové území apod. 
 
Dle územního plánu města Podmokly nad Berounkou: 
B(v) - Plochy bydlení, vesnické v RD a usedlostech 

 
1) Hlavní využití: 
-​  Bydlení v rodinných domech venkovského typu a usedlostech s 

odpovídajícím zázemím hospodářským včetně užitkových zahrad a sadů s 
možností chovu zvířectva ale pouze v takovém rozsahu a formě, aby 
případnými negativními vlivy nebyly zasaženy sousední plochy určené pro 
rozdílné funkční využití ani sousední nemovitosti  

2) Přípustné využití 
-​ Prodej, stravování, ubytování, výrobní a nevýrobní služby integrované do 

obytného, hospodářského nebo jiného objektu s maximální výměrou celkové 
hrubé podlažní plochy do 200 m2  

-​ Objekty, zařízení a plochy, které prokazatelně souvisí s hlavním a přípustným 
využitím území, které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve 
vymezené ploše, jsou slučitelné s bydlením, slouží zejména obyvatelům v 
takto vymezené ploše a jsou v územní menšině vzhledem k plochám bydlení 
a to zejména technická a dopravní infrastruktura, komunikace, parkovací a 
odstavné plochy, garáže, plochy veřejných prostranství a plochy sídelní 
zeleně na veřejných prostranstvích i vyhrazených plochách včetně zeleně 
ochranné a doprovodné, ploch soukromé zeleně, nezastavitelných zahrad, 
vodních ploch a vodotečí  

4) Nepřípustné podmínky 
-​ Objekty a zařízení občanského vybavení s širší působností s celkovou hrubou 

podlažní plochou větší než 200 m2, rušivá zařízení lesnické a zemědělské 
výroby a služeb, průmyslové a stavební výroby, velkoobchodní sklady, 
veřejné čerpací stanice pohonných hmot, zábavní podniky, a všechny ostatní 
plochy, objekty a zařízení neslučitelné s požadavky na bydlení, které by mohly 
mít negativní vliv na pohodu bydlení a kvalitu ovzduší v rámci zóny a všechny 
plochy, objekty a zařízení, které nejsou podmíněny a nesouvisí s výše 
uvedeným hlavním a přípustným využitím území, a to zejména intenzivní chov 
hospodářského zvířectva, zpracování dřeva, laminovny a lakovny nebo jsou v 
rozporu s limity využití území  

 
Objekt se nachází na parcele č. 59. 
Nemovitost je chráněna památkovou zónou a rozsáhlým chráněným územím.



 
b)​ Popis stavby, účel užívání stavby, trvalá nebo dočasná stavba, ochrana stavby podle 

jiných právních předpisů, 
 

Hlavní stavba je vedena jako  rodinný dům 
Jedná se o stavbu trvalou.  
Na stavbu se vztahují pravidla dle Zákona České národní rady o státní památkové 
péči. Zákon č. 20/1987 Sb. 

 
c)​ Parametry stavby - například zastavěná plocha, obestavěný prostor, užitná plocha, 

počet funkčních jednotek a jejich velikosti 
 

​Zastavěná plocha rodinného domu je 138,96m².​
Obestavěný prostor rodinného domu je 753,81m3.  
Užitná plocha činí celkově 251,21m2. 

Je zde pouze 1 funkční jednotka. 
 
Zastavěná plocha stodoly je 131,87m2. 

Obestavěný prostor stodoly je 606,18m3. 
Užitná plocha činí celkově 216,88m2. 

  
d)​ Technický popis stavby a jejího technického zařízení, včetně zhodnocení jejího 

stávajícího stavebně technického stavu 
 

Stavba, která se nachází na severní části pozemku, je vedena jako rodinný 
dům. Objekt je zastřešen sedlovou střechou, která je pokryta keramickou krytinou z 
tašek. Krov je trámový, dřevěný. Stavba má 2 NP (z toho neobytné podkroví) a 1 PP. 
Svislé nosné konstrukce v 1. a 2. NP jsou zhotoveny z cihelného zdiva, konstrukce v 
podzemním podlaží ze smíšeného zdiva. Strop 1. NP je pravděpodobně dřevěný 
trámový. Strop PP je kamenná klenba, která je v místnostech suterénu viditelná. 
Vstup do 2. nadzemního podlaží je přes exteriér, stejně jako vstup do suterénu. 
Hloubka základové spáry není známá. 

Přístup do hlavní části je zajištěn přes místnost 101. Zdrojem vytápění je 
dvojice kamen na tuhá paliva, která se nacházejí v místnostech 104 a 106. Likvidace 
dešťových vod je zajištěna přirozeným vsakováním na pozemku. 

Druhá část stavby se nachází na východní části pozemku a je zastřešena 
sedlovou střechou, pokrytou keramickou krytinou. Stavba má půdorysně tvar L a 
disponuje 2 NP (z toho podkroví). Svislé nosné konstrukce jsou zhotoveny z 
cihelného zdiva. Vodorovné nosné konstrukce nebyly ověřeny a jsou pravděpodobně 
nosníkové stropy s mezilehlými klenbami, protože se v místnostech 112 a 113 
nacházejí valené klenby. 

Stavba je rozdělena na 4 části a do každé z nich je vstup přes exteriér. Do 2. 
NP se vstupuje také přes exteriér. Hloubka základové spáry není známá. Vytápění je 
zajištěno kamny na tuhá paliva, která se nacházejí v místnosti 110. 

 
 



 
e)​ Napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 

 
K pozemku vede pozemní komunikace s parcelním č. 1040/1. 
Objekt je zásobován pitnou vodou z vlastní studny umístěné na pozemku (hloubka 
nebyla ověřena). Odpadní vody jsou svedeny do jímky. Srážkové (dešťové) vody jsou 
likvidovány vsakem na vlastním pozemku. Objekt je napojen na elektrickou 
distribuční síť prostřednictvím dodavatele ČEZ. Hlavním zdrojem vytápění je krb na 
tuhá paliva umístěný v obytné části objektu. 
 

f)​ Ochranná a bezpečnostní pásma 
 
Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany. Při případných změnách musí být vlastník 
seznámen údaji o podmínkách ochranných a bezpečnostních pásmech a o 
základních podmínkách provádění činnosti, které je dle § 168, písmena b) v zákoně 
č. 283/2021 Sb. veřejně dostupné u správce konkrétní sítí 
 
 

g)​ Vliv stavby na životní prostředí a ochrana zvláštních zájmů 
 

Stavba nemá žádný vliv na životní prostředí a ochranu zvláštních zájmů. Provozem 
objektu vzniká pouze běžný komunální odpad a exhalace z komínového tělesa 
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PASPORT RODINNÉHO DOMU PODMOKLY
Podmokly 31 338 08 Česko

INVESTOR:
Václav Chrz
č. p. 12, 33808 Hradiště

STAVBA:KATASTRÁLNÍ 
SITUACE C.1

Č. VÝKRESU:

1:500
MĚŘÍTKO:

420x297
FORMÁT: PARÉ:

30.06.2025, 2505-05_RKVankova-Podmokly 31

kótováno v milimetrech, výškové kóty v metrech

S

POZNÁMKY:
- parcelní číslo 59, KÚ Podmokly nad Berounkou [724076]
- výkres je na podkladu KN dostupném na webu ČÚZK (09/2024), nadmořský 
výška ±0,000 určena dle systému ZABAGED
- zastavěná plocha je 271,27m2
- celková výměra pozemků vlastněných Václavem Chrzem je 684m2
- zpevněné plochy celkem 31,2m2
- drobné stavby na pozemku celkem 0
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kótováno v milimetrech, výškové kóty v metrech

S

POZNÁMKY:
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PŮDORYS 1.PP D.1.1
Č. VÝKRESU:

1:100
MĚŘÍTKO:

420x297
FORMÁT: PARÉ:

30.06.2025, 2505-05_RKVankova-Podmokly 31

kótováno v milimetrech, výškové kóty v metrech

S

POZNÁMKY:
- výkresy jsou na podkladu mračna bodů z geodetického scanneru Leica, 
rozměry uvedené na výkresech odpovídají ve výšce 1m nad ±0,000
- tento výkres neslouží jako podklad pro realizaci stavby, výměry pro dodávku 
stavebních prvků je nutné zaměřit na místě
- rozměry kót označené vykřičníkem (!) nebyly ověřeny a jedná se tak o 
předpoklad
- rozlišení materiálů a skladby stávajících konstrukcí nebyly ověřeny
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Č. VÝKRESU:

1:100
MĚŘÍTKO:

420x297
FORMÁT: PARÉ:

30.06.2025, 2505-05_RKVankova-Podmokly 31

kótováno v milimetrech, výškové kóty v metrech

S

POZNÁMKY:
- výkresy jsou na podkladu mračna bodů z geodetického scanneru Leica, 
rozměry uvedené na výkresech odpovídají ve výšce 1m nad ±0,000
- tento výkres neslouží jako podklad pro realizaci stavby, výměry pro dodávku 
stavebních prvků je nutné zaměřit na místě
- rozměry kót označené vykřičníkem (!) nebyly ověřeny a jedná se tak o 
předpoklad
- rozlišení materiálů a skladby stávajících konstrukcí nebyly ověřeny
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PŮDORYS 2.NP D.1.3
Č. VÝKRESU:

1:100
MĚŘÍTKO:

420x297
FORMÁT: PARÉ:

30.06.2025, 2505-05_RKVankova-Podmokly 31

kótováno v milimetrech, výškové kóty v metrech

S

POZNÁMKY:
- výkresy jsou na podkladu mračna bodů z geodetického scanneru Leica, 
rozměry uvedené na výkresech odpovídají ve výšce 1m nad ±0,000
- tento výkres neslouží jako podklad pro realizaci stavby, výměry pro dodávku 
stavebních prvků je nutné zaměřit na místě
- rozměry kót označené vykřičníkem (!) nebyly ověřeny a jedná se tak o 
předpoklad
- rozlišení materiálů a skladby stávajících konstrukcí nebyly ověřeny
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Tabulka místností 2.NP

Č.
201
202
203

Název místnosti
PŮDA 1
PŮDA 2
PŮDA 3

Plocha (m2)
132,83
57,04
60,45

250,32 m²
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kótováno v milimetrech, výškové kóty v metrech

S

POZNÁMKY:
- výkresy jsou na podkladu mračna bodů z geodetického scanneru Leica, 
rozměry uvedené na výkresech odpovídají ve výšce 1m nad ±0,000
- tento výkres neslouží jako podklad pro realizaci stavby, výměry pro dodávku 
stavebních prvků je nutné zaměřit na místě
- rozměry kót označené vykřičníkem (!) nebyly ověřeny a jedná se tak o 
předpoklad
- rozlišení materiálů a skladby stávajících konstrukcí nebyly ověřeny
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POZNÁMKY:
- výkresy jsou na podkladu mračna bodů z geodetického scanneru Leica
- tento výkres neslouží jako podklad pro realizaci stavby, výměry pro dodávku 
stavebních prvků je nutné zaměřit na místě
- rozměry kót označené vykřičníkem (!) nebyly ověřeny a jedná se tak o 
předpoklad
- rozlišení materiálů a skladby stávajících konstrukcí nebyly ověřeny
- konstrukce zakryté terénem jsou zkresleny schématicky, hloubka základové 
spáry ani tloušťka podkladové desky nebyla ověřena
- rozměry kót označené vykřičníkem (!) nebyly ověřeny a jedná se tak o 
předpoklad
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POZNÁMKY:
- výkresy jsou na podkladu mračna bodů z geodetického scanneru Leica
- tento výkres neslouží jako podklad pro realizaci stavby, výměry pro dodávku 
stavebních prvků je nutné zaměřit na místě
- rozměry kót označené vykřičníkem (!) nebyly ověřeny a jedná se tak o 
předpoklad
- rozlišení materiálů a skladby stávajících konstrukcí nebyly ověřeny
- konstrukce zakryté terénem jsou zkresleny schématicky, hloubka základové 
spáry ani tloušťka podkladové desky nebyla ověřena
- rozměry kót označené vykřičníkem (!) nebyly ověřeny a jedná se tak o 
předpoklad
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POZNÁMKY:
- výkresy jsou na podkladu mračna bodů z geodetického scanneru Leica
- tento výkres neslouží jako podklad pro realizaci stavby, výměry pro dodávku 
stavebních prvků je nutné zaměřit na místě
- rozměry kót označené vykřičníkem (!) nebyly ověřeny a jedná se tak o 
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kótováno v milimetrech, výškové kóty v metrech

POZNÁMKY:
- výkresy jsou na podkladu mračna bodů z geodetického scanneru Leica
- tento výkres neslouží jako podklad pro realizaci stavby, výměry pro dodávku 
stavebních prvků je nutné zaměřit na místě
- rozměry kót označené vykřičníkem (!) nebyly ověřeny a jedná se tak o 
předpoklad
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POZNÁMKY:
- výkresy jsou na podkladu mračna bodů z geodetického scanneru Leica
- tento výkres neslouží jako podklad pro realizaci stavby, výměry pro dodávku 
stavebních prvků je nutné zaměřit na místě
- rozměry kót označené vykřičníkem (!) nebyly ověřeny a jedná se tak o 
předpoklad
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POZNÁMKY:
- výkresy jsou na podkladu mračna bodů z geodetického scanneru Leica
- tento výkres neslouží jako podklad pro realizaci stavby, výměry pro dodávku 
stavebních prvků je nutné zaměřit na místě
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