OBECNI URAD KAMENICE
STAVEBNI URAD

Ringhofferovo ndm. 434, OleSovice, 251 68 Kamenice
telefon 702 166 004
email: vodickova@kamenice.cz

Spis.zn.: SU/325/2026/Vo Kamenice, dne 21.4.2026
Cj. KAM-2804/2026/SU/TVo
Vyfizuje : Ing. Tereza Vodickova

Tereza Gibis
Netovice 55
274 01 Slany

PREDBEZNA INFORMACE
O PODMINKACH VYUZIVANI UZEMI A ZMEN JEHO VYUZITI

Obecni ufad Kamenice, stavebni ufad, jako stavebni tfad piislu$ny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst.

3 pism. b) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jSich predpist (dédle jen "stavebni
zakon"), poskytuje pfedbéznou informaci k Zadosti podle § 174 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona a
§ 139 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist (ddle jen "spravni fad"), kterou
dne 9.4.2026 podala

Tereza Gibis, nar. 3.10.1995, Netovice 55, 274 01 Slany
(déle jen "Zadatel"), k zdmé&ru
Upfresnéni podminek pro budouci stavbu

(dale jen "zdmér") na pozemku parc. €. 62/1, 62/5, 62/6, 62/7 v katastralnim tizemi Ladvi, v obci
Kamenice, ¢ast obce Ladvi.

Stavebni uirad poskytuje predbéznou informaci o:

A.1 - o podminkach vyuZivani dzemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zakladé izemné planovacich
podkladii a Gizemné planovaci dokumentace:

Pozemky parc.€. 62/1, 62/5, 62/6 a 62/7 v katastralnim dzemi Ladvi, se dle schvileného izemniho pldnu
obce Kamenice, po vydani zmén ¢. 11, 12, 13, 14 a 16 (zahrnuje zmény ¢. 1, 3, 4,5, 6, 7, 10, 11, 12, 13,
14 a 16), kterd nabyla u¢innosti 26.4.2024 nachézi na ploSe oznacené jako:

,,BP — OBYTNE UZEMI S PRIRODNIMI PRVKY*
SlouZi pro trvalé bydleni.

Pripustné funkéni vyuziti:
- Rodinné domy s velikymi pozemKky.
- Odstavna stanf a gardZe slouZici potfebé funkéniho vyuZiti.
- Nezbytné plochy technického vybaveni.
- Pfislusné komunikace pési, cyklistické, pro motorova vozidla a hromadnou dopravu.
- Zelen liniov4 a plosn4.

Podmineé¢né funkéni vyuziti:
- Jednotlivé stavajici chaty.



C.j. KAM-2804/2026/SU/TVo str. 2

Funkéni vyuZiti na téchto plochdach musi ve zvySené mife respektovat piirodni a krajinné prostiedi.
Veskeré stavby a to 1 vedlejsi a drobné musi byt schvéleny orgdny ochrany piirody a krajiny.

Na plose BP 1la a BP1 b, kde komunikace rozdé€luje tyto dvé dil¢i plochy, je stanoven max. pocet
pozemki a rodinnych domi na 2 na kazdé z dil¢ich ploch. Na celém tizemi pak celkem 4 RD.

Ostatni regulativy pro plochu BP plati i zde.

Stavajici plochy BR, BP, BC:

Nové rodinné domy budou piizemni s podkrovim, izolované. Radové a jiné skupinové domky
nejsou piipustné. Rodinné domy budou respektovat stivajici regulacni (uli¢ni) Cary a orientaci
okolnich domt, zejména hiebene stiechy. Pro rodinné domy v plochach BR — bytova s rekrea¢nimi
objekty je pfipustnd max. 1 bytova jednotka. Pro plochu BC 1 s funkci bytova €istd v k.d. Ladvi v
rozsahu pozemk p.¢. 496/1, st. 829, 830, 831, vSe k.4. Ladvi [662445] je piipustna vyska zastavby
2 NP a jsou pfipustény pultové a ploché stiechy.

Odstupy na pozemcich do velikosti max. 1000 m? nebo §itky podél komunikace max. 22 m budou
odpovidat vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., na pozemcich vétSich a SirSich budou minimélné 10 m mezi
rodinnymi domky bez ohledu na umisténi oken a 3m od plotu.

Tvar stiechy bude navrZen s ohledem na tvary stfech okolni zastavby.
Typ krytiny a pouzité barvy budou navrZeny s ohledem na vizudlni charakter okolni zastavby.

Pro kaZdou bytovou jednotku v rodinném domu (stavajicim, navrZzeném, prestavéném z objektu IR)
budou zajiStény minimdlné 2 parkovaci stdni na pozemku. Pro kazdou bytovou jednotku v bytovém
domé se pozaduje min. 1,5 parkovaciho stdni pro byty do 100 m2 podlahové plochy a min. 2
parkovaci stani pro byty nad 100 m2 podlahové plochy.

Koeficienty ploch musi byt respektovany na jednotlivém pozemku.

¢ Koeficient zastavénych ploch KZP 0,30

e Koeficient ploch podlazi KPP 0,50

e Koeficient zelené KZ 0,5

e Vyska ifmsy, maximélni VR, VM 5m

e Vyska hiebene VH 8 m

e Dalsi regulacni prvky: uli¢ni ¢ara (pokud je zfetelnd),

stdvajici vzrostld neovocnd zelefl na stavebnim pozemku,
pokud zde je.

Odstup od paty stromi v aleji, pokud zde je, bude pfedem projedndn s dotéenymi orgdny statni
spravy, obdobné& se postupuje v ptipad¢ lesa. U individudlni nelesni zelen€ na stavebnim pozemku,
kterd je v doteku koruny s navrhovanou stavbou, bude pfedem projednéno s obci.

Pro plochy, kde je v hlavnim a koordina¢nim vykrese vyznacena hranice pasma 25 m od lesa:
v pdsmu 25 m od hranice pozemki uréenych k plnéni funkci lesa nebudou Zddné nadzemni stavby
(vyjma oploceni).

Pro Plochu L9 upraveno regulaci takto:

Plocha L9:
Funkce BP.
Pozemek min. 1 000 m>.
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Nové rodinné domy budou p¥izemni s podkrovim, dle vS§eobecnych regulativii pro danou plochu.

e Koeficient zastavénych ploch KZp 0,25
¢ Koeficient ploch podlazi KPP 0,50
¢ Vyska Fimsy, maximalni VR, VM 5m
¢ Vyska hiebene VH 8m
e DalSi regulacni prvky: odstupova ¢ara od aleje 25 m,

2 w2z

piirodni prvek vodni tok v severni ¢asti plochy

A.2 — o0 nezbytnosti povoleni ziméru a jeho kolaudace:
- Bude podéna Zddost o povoleni stavby nebo zatizeni

- Zamér stavby RD podléhd dle § 230 zdk. ¢. 283/2021 Sb., Vydani kolauda¢niho rozhodnut{

A.3 - o tom, podle jakych hledisek bude posuzovat Zadost o vydani rozhodnuti o povoleni zaméru a
za jakych predpokladii 1ze Zadosti vyhovét:

- Bude podéna ,,Zadost o povoleni stavby nebo zatizeni

- Projektovd dokumentace dle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., Dokumentace staveb

- Dokladové ¢ast

A.4 - o dotéenych organech ve vztahu k zaméru:
- Viz. Priloha

Napojeni na infrastrukturu — sdéli spravci siti viz. Piiloha

Ochranné pasmo a chranéné verejné zajmy — nenachdzi se v ochranném pasmu lesa. Ochranné pasma
technické infrastruktury sdéli spravce siti.

Pouceni:

Ten, kdo o pfedbéznou informaci Zad4, krom¢ obecnych nélezitosti podle spravniho fddu uvede konkrétni
pozadavky na pfedbéZnou informaci a konkrétni tidaje o zdméru, zejména jeho umisténi, ti¢el a technické
provedeni zdméru. V téZe véci lze pfedbéZnou informaci poZzadovat jen jednou. PfedbéZnou informaci lze
pozadovat i po zahdjeni fizeni.

PredbéZnd informace piestava platit, dostala-li se do rozporu s pravnim pfedpisem, ktery nabyl u€innosti
po jejim vydani, nebo doSlo-li ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeji obsah. PfedbéZna informace je od
pocitku neplatnd, pokud byla vyddna na zdklad¢ ddajii nepravdivych, netplnych, zkreslenych nebo
Zadatelem zatajenych.

Tato informace nenahrazuje Zadné opatieni stavebniho Gradu nahrazujici povoleni stavby.

Poplatek:
Spravni poplatek byl stanoven podle zdkona ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky
17 odst. 3 ¢ini 800,- K¢.

Ing. Tereza Vodickova
referent stavebniho uradu
OU Kamenice
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Obdrizi:
Tereza Gibis, IDDS: aii3fru

Piiloha:
- Doklady potrebné k zadosti o povoleni stavby vcetn¢ kontaktil na spravce siti
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