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PŘEDBĚŽNÁ INFORMACE 
O PODMÍNKÁCH VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ A ZMĚN JEHO VYUŽITÍ 

 

Obecní úřad Kamenice, stavební úřad, jako stavební úřad příslušný podle § 30 odst. 1 písm. f) a § 30 odst. 
3 písm. b) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební 
zákon"), poskytuje předběžnou informaci k žádosti podle § 174 odst. 1 písm. a) stavebního zákona a 
§ 139 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "správní řád"), kterou 
dne 9.4.2026 podala 

Tereza Gibiš, nar. 3.10.1995, Netovice 55, 274 01  Slaný 

(dále jen "žadatel"), k záměru 

Upřesnění podmínek pro budoucí stavbu 

(dále jen "záměr") na pozemku parc. č. 62/1, 62/5, 62/6, 62/7 v katastrálním území Ládví, v obci 
Kamenice, část obce Ládví. 

Stavební úřad poskytuje předběžnou informaci o: 

 

A.1 - o podmínkách využívání území a změn jeho využití, zejména na základě územně plánovacích 
podkladů a územně plánovací dokumentace: 

 

Pozemky parc.č. 62/1, 62/5, 62/6 a 62/7 v katastrálním území Ládví, se dle schváleného územního plánu 
obce Kamenice, po vydání změn č. 11, 12, 13, 14 a 16 (zahrnuje změny č. 1, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12, 13, 
14 a 16), která nabyla účinnosti 26.4.2024 nachází na ploše označené jako: 

 

„BP – OBYTNÉ ÚZEMÍ S PŘÍRODNÍMI PRVKY“ 

Slouží pro trvalé bydlení.  

 

Přípustné funkční využití: 

- Rodinné domy s velikými pozemky. 

- Odstavná stání a garáže sloužící potřebě funkčního využití. 

- Nezbytné plochy technického vybavení. 

- Příslušné komunikace pěší, cyklistické, pro motorová vozidla a hromadnou dopravu. 

- Zeleň liniová a plošná. 

 

Podmínečné funkční využití: 

- Jednotlivé stávající chaty. 
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Funkční využití na těchto plochách musí ve zvýšené míře respektovat přírodní a krajinné prostředí. 
Veškeré stavby a to i vedlejší a drobné musí být schváleny orgány ochrany přírody a krajiny. 

 

Na ploše BP 1a a BP1 b, kde komunikace rozděluje tyto dvě dílčí plochy, je stanoven max. počet 
pozemků a rodinných domů na 2 na každé z dílčích ploch. Na celém území pak celkem 4 RD. 

Ostatní regulativy pro plochu BP platí i zde. 

 

Stávající plochy BR, BP, BC: 

- Nové rodinné domy budou přízemní s podkrovím, izolované. Řadové a jiné skupinové domky 
nejsou přípustné. Rodinné domy budou respektovat stávající regulační (uliční) čáry a orientaci 
okolních domů, zejména hřebene střechy. Pro rodinné domy v plochách BR – bytová s rekreačními 
objekty je přípustná max. 1 bytová jednotka. Pro plochu BC 1 s funkcí bytová čistá v k.ú. Ládví v 
rozsahu pozemků p.č. 496/1, st. 829, 830, 831, vše k.ú. Ládví [662445] je přípustná výška zástavby 
2 NP a jsou připuštěny pultové a ploché střechy. 

- Odstupy na pozemcích do velikosti max. 1000 m2 nebo šířky podél komunikace max. 22 m budou 
odpovídat vyhlášce č. 501/2006 Sb., na pozemcích větších a širších budou minimálně 10 m mezi 
rodinnými domky bez ohledu na umístění oken a 3m od plotu.  

- Tvar střechy bude navržen s ohledem na tvary střech okolní zástavby. 

- Typ krytiny a použité barvy budou navrženy s ohledem na vizuální charakter okolní zástavby. 

- Pro každou bytovou jednotku v rodinném domu (stávajícím, navrženém, přestavěném z objektu IR) 
budou zajištěny minimálně 2 parkovací stání na pozemku. Pro každou bytovou jednotku v bytovém 
domě se požaduje min. 1,5 parkovacího stání pro byty do 100 m2 podlahové plochy a min. 2 
parkovací stání pro byty nad 100 m2 podlahové plochy. 

- Koeficienty ploch musí být respektovány na jednotlivém pozemku. 

• Koeficient zastavěných ploch  KZP  0,30 

• Koeficient ploch podlaží    KPP  0,50 

• Koeficient zeleně   KZ  0,5 

• Výška římsy, maximální  VŘ, VM 5 m 

• Výška hřebene    VH  8 m 

• Další regulační prvky:  uliční čára (pokud je zřetelná), 
stávající vzrostlá neovocná zeleň na stavebním pozemku, 
pokud zde je. 

- Odstup od paty stromů v aleji, pokud zde je, bude předem projednán s dotčenými orgány státní 
správy, obdobně se postupuje v případě lesa. U individuální nelesní zeleně na stavebním pozemku, 
která je v doteku koruny s navrhovanou stavbou, bude předem projednáno s obcí. 

- Pro plochy, kde je v hlavním a koordinačním výkrese vyznačena hranice pásma 25 m od lesa: 
v pásmu 25 m od hranice pozemků určených k plnění funkcí lesa nebudou žádné nadzemní stavby 
(vyjma oplocení). 

Pro Plochu L9 upraveno regulací takto: 
 
Plocha L9:  
Funkce BP. 
Pozemek min. 1 000 m2. 
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Nové rodinné domy budou přízemní s podkrovím, dle všeobecných regulativů pro danou plochu. 

• Koeficient zastavěných ploch KZP  0,25 

• Koeficient ploch podlaží    KPP  0,50 

• Výška římsy, maximální  VŘ, VM 5 m 

• Výška hřebene   VH  8 m 

• Další regulační prvky:  odstupová čára od aleje 25 m, 
přírodní prvek vodní tok v severní části plochy 

 

A.2 – o nezbytnosti povolení záměru a jeho kolaudace: 
- Bude podána žádost o povolení stavby nebo zařízení 
- Záměr stavby RD podléhá dle § 230 zák. č. 283/2021 Sb., Vydání kolaudačního rozhodnutí  

 
A.3 – o tom, podle jakých hledisek bude posuzovat žádost o vydání rozhodnutí o povolení záměru a 
za jakých předpokladů lze žádosti vyhovět: 

- Bude podána „Žádost o povolení stavby nebo zařízení“ 
- Projektová dokumentace dle vyhlášky č. 131/2024 Sb., Dokumentace staveb  
- Dokladová část 

 

A.4 – o dotčených orgánech ve vztahu k záměru: 
- Viz. Příloha  

 

Napojení na infrastrukturu – sdělí správci sítí viz. Příloha 

 

Ochranné pásmo a chráněné veřejné zájmy – nenachází se v ochranném pásmu lesa. Ochranná pásma 
technické infrastruktury sdělí správce sítí.  

 

Poučení: 

Ten, kdo o předběžnou informaci žádá, kromě obecných náležitostí podle správního řádu uvede konkrétní 
požadavky na předběžnou informaci a konkrétní údaje o záměru, zejména jeho umístění, účel a technické 
provedení záměru. V téže věci lze předběžnou informaci požadovat jen jednou. Předběžnou informaci lze 
požadovat i po zahájení řízení. 

Předběžná informace přestává platit, dostala-li se do rozporu s právním předpisem, který nabyl účinnosti 
po jejím vydání, nebo došlo-li ke změně okolností rozhodných pro její obsah. Předběžná informace je od 
počátku neplatná, pokud byla vydána na základě údajů nepravdivých, neúplných, zkreslených nebo 
žadatelem zatajených. 
 

Tato informace nenahrazuje žádné opatření stavebního úřadu nahrazující povolení stavby. 

 

Poplatek: 
Správní poplatek byl stanoven podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích položky 
17 odst. 3 činí 800,- Kč. 
 
 

Ing. Tereza Vodičková 
referent stavebního úřadu 

OÚ Kamenice 
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Obdrží: 
Tereza Gibiš, IDDS: aii3fru 
 
Příloha: 

- Doklady potřebné k žádosti o povolení stavby včetně kontaktů na správce sítí 
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